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Riksbyggens Bostadsrättsforening Örebrohus n r 12

Org. nr 7l5000-2060

ÅnSNPDOVISNING
Styrelsen för Riksbyggens Bostadsrättsforening Örebrohus nr 12 får härmed avge årsredovisning

for öreningens forvaltning for riikenskapsåret I januari 2016 '31 decembet 2016.

FÖRYALTNING SBERÄTTELSE
Atlmänt om verksamheten
Styrelse, revisorer och övriga funktionärer

Styrelsen har haft fiiljande sammansättning:

0rdinarie ledamöter:
Hans Boström ordforande

Jan Pettersson vice ordförande

Margareta Frankesson sekreterare

Ingemar Mattsson vice värd

Sören Fransson

StyrelsesupPleanter:
Kerstin Ericsson

Kicki Jansson

Per Larsson

Hans-Ola Ericsson

Ordinarie revisorer:
Roger Berlin
Joakim Malm, Auktoriserad revisor

RevisorssuPPleant:
Britt-Marie Ekström

Lars Lidgren, Auktoriserad revisor

Arbetsutskott:
Hans Boström
Ingemar Mattsson

Margareta Frankesson

Sören Fransson

Jan Pettersson

Studieorganisatör:
Kerstin Ericsson

Valberedning:
Rolf Olofsson, sammankallande

Marie Göthberg

Ulf Carlback

Sally Nyströ* 
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Riksbyggens Bostadsrätts{?irening Örebrohus nr 12 2( I l)
Org. nr 775000-2060

Under räkenskapsåret har hållits 8 protokollörda styrelsemöten. Arbetsutskottet

har därutöver haft fortlöpande dagliga kontakter'

FASTIGHETER OCH LÄGENHETSFÖRDELNING

Föreningen äger tomt nufilmer 20 il<ymteret 119 Snickaren, Orebro kommun mecl dzirpå uppflorda

byggnader innehällande 114 lägenheter och 8 lokaler enligt floljande:

42 stycken

51 stycken

18 stycken

3 stycken

8 stycken

45 stycken

56 stycken

2 rum och kök
3 rum och kök
4 rurn och kök
5 rum och kök
lokaler
garage

parkeringsplatser

LägenhetsYta: 8 587,5 m2

l-lettoomsåttning kr

Rörelseresultat kr

Resultat efter finansiella poster kr

Balansomslutning kr

Soliditet
Årsavgiftsnivå flor bostäder, kr per kvm

Lokal yta: 872,0 m2

Fastigheterna iir fullväirdeörsäkrade i Länsforsäkringar Bergslagen.

I forsäkringen ingår styrelseansvar.

Under året har 13 (f å 9) bostadsrätter bylt ägarc'

urröRr uNugRHÅLLS- ocH REPARATIoNSARBETE

Föreningen har under verksamhetsåret utfört reparationet fot 78 262kr (f ä29 602 kr) och planerat

underhåIl flor 86 905 k (t ä207 338 kr)'

Föreningens säte är Örebro.

pr,rnÅnsÖvgnsu<r

Resultat och ställnin 2016 2015 20L4 2013 2012

3 608 649

443 266

477 199

13 300 450

92,9%

344

4 DA 824

3 614 204

266 926

350 77 I

t2 793 827

92,90Ä

341
4 107 729

3916189 3922375 4218423
69s 443 -47A 87 1 947 281

8 12 891 -326 353 1 A92 fi7
t2 510 4s0 t2 223 863 t2 108 990

92,Za/o

378
4 105 067

87,7a/0 gl,Zyo

378 4t3
4 095 659 4 AZt 242Fond for yttre underhåll kr
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Riksbyggens Bostacls rättsftirening Ö rebroh us n r l2

Org. nr 775000-2060

\TERKSAVIHETEN 2016

vi kan nu sätta punkt för ännu ett verksamhetsår. var ekonomi är trots

Därför blir manadsavgiften oförändrad under 2017. Hurvida rnånadsfri

vid arsstämman'

3i 1 I )

något mindre intäkter god.

avgift kan tillärnpas beslutas

Taxeringsvärdet for fastighetema uppgår för närvarande till 1,01 263 000 kr. Av detta är

markvärdet 33 300 000 k'

Av våra lokaler har JC Dental Labb AB lokal nr 2601 Ånstagatan 9 flyltat ut' Ny hyresgäst

iL e.urrty innehavare Tone Lannestad pä gang att flytta in och bedriva skönhetssalong med inrikting

på fransar och ögonbrYn'

Tr" u, lägenheterna har andrahandshyresgäster under begriinsad tid med styrelsens godkdnnande

av giltigt skäl'

Som vanligt har skadegörelse förekommit i form av klotter, glaskross samt stölder i garage och

tauarnnaä. Samt dessutom nattbesök i våra tvättstugor med nedskräpning som följd.

Löpande avtal finnes fiir:

- Elforsörining och fiärrvärme: E'ON Försäljning Sverige AB'

_ Avfallshantering: IL Recyciing Service AB och Örebro Kommun

- Redovisningstjänster: RTB Revision AB'

- KabelTV-anslutning: Com HemAB'

- Ventilationsanläggningar: Örebro Sotar'n AB'

- Fakturabetalningar: Nordea Företagspaket'

- Yttre miljö: Trädgärdstjåinst i Orebro AB'

- Störningsjour: Securitas Bevakning AB'

_ service av maskiner i wättstugor: Örebro Tvättsystem AB

- Fiberanslutning bredband, telefon, TV: Telia Sonera AB

- Brands§dd: Nerikes Brandservice AB

- Trappstädning: Städar'n AB *'
I
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Rilisb)'ggens Bostadsrättsförening Örebrolrus n r 12

Org. rur 775000-2060

Förändrin gnr i eget kaPital
Medlems-

insatser

4(r i)

Fond för Balanserat

resultat

Årets

resultatyttre underhäll

Belopp vid årets ingång 662 232 4 rc7 729 6 76A n5
350 670

-100 000

86 905

350 670
-350 670

Resultatdisposition enligt beslut

av foreningsstärnrna:

Reservering tilt fond for yttre underhåll

Ianspräktande av fond för yttre underhåll

100 000

-86 90s

477 698
Årets resultat

e.topp vid årets utgång 662 232 4 LZA 824 t 097 700 477 698

Resultatcl isPosition

Medel att disPonera:

Balanserad resultat

Avsdttning till fond för yltre underhåll

Ianspråktagande av fond for yttre underhålI

Årets resultat

Styrelsen föreslår aff medlen disponeras så

att i ny räkning överförs

Beträffande foreningens resultat- och ställning i övrigt hänvisas till

resultat- och balansrdkningar med tillhörande tilläggsupplysningar-

7 110 795

-100 000

86 90s

477 698

7 s75 398

7 s75 398

7 575 398

efterfoljande
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Riksbyggens Bostadsrättsförening Öt'ebrohus nr 12

Org. ru"77 5000-2060

5( r 1)

2016-01-01

2016-12-31

2At5-01-01

2015-12-31Resultaträknin (kr)

Rörelseintäkter, lagerfii rändring m.m.

ir{ettoomsättning
summa rörelseintäkter, ragerfiirändringar nl.m.

Rörelsekostnader
Driftskostnader
Övri g a exte trTa ko stnader

Personalkostnader

Av skrivning ar ay materi e ll a anl äggning stillg ång ar

Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella Poster
Re sultat från övri g a fin ansi e 11 a an1 äg guing still g ång ar

ovrig a ranteintäkter och liknande resultatposter

Summa finansiellla Poster

Resultat efter finansiella poster

Skatter
Årets skatt

It{ot

1 3 608 649 3 614 204
3 608 649

-2 303 264

-309 830

-303 323

-248 966

3 614 244

-2 szt 587

-3 11795
-264 fis
-253 261

-3 165 383

413 266

464
34 473

-3 347 278

266 926

460
83 385

34 533

177 799

- 101

477 698

83 84s

350 771

-10I

350 670Årets resultat



Riksbyggens Bostaclsrä ttsfii t'en ing Orebroh us n r L2

Org. nr 77 5000-2060

6(il)

Balansräkning (kr

Tillgångar

An läggn in gstillg än gar

Materiella anläggningstillgångar

Byggnader och rnark

Inventarier
Summa rnateriella anläggningstillgångar

Finansiella anläggnin gstillgångar

Insats SBC

In s ats B o stad s fo r e nin g arn as Repres ent antskap

Sumrna finansiella anläggningstillgångar

Summa anläggnin gstillgångar

Oms ä ttn in gstillgån ga r

Ko rtfristiga ford rin ga r
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Summa kortfristig a fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

S umma omsättningstillgångar

2016-1?-3L 2015-12-31

Not

3 464 461

t76 742

3 671 085

Zrs 084

3 637 203

5 000

5 100

3 886 169

5 000

s 100

10 100

3 617 303

I
1 85 567

10 100

3 896 269

5 183

?.s7 111

185 575

9 467 s72

262 294

8 63s264

SU1U1}IA TILLGÅi\GAR

9 167 572

9 653 L47

13 3CIS 4s0

8 63s264

I 897 558

12 793 827

.t)-/
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Rilisbyggens Bost:rdsrättsförening Örebt'oltus nr 1 2

Org. nr 77 5000-2060

Ttlt)

Balansräknin (kr

Eget kapital och skultler

Eget kapital

Bundet eget kaPital

Medlernsinsatser
Fond för Yttre underhåll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kaPital
Balanserat resultat

Årets resultat

Summa fritt eget kaPital

Summa eget kapital

Kortfristiga skultler
Leverantörsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

IJpplupna kostnader och törutbetalda intäkter

Summa kortfristiga skulder

2016-12-31 20I5-r2-31

662 232

4 r20 821

662 232
4 107 729

4 783 056

1 097 700

477 698

4 769 961

6 760 t25
350 674

7 s75 398

12 358 454

218 702

1 508

38 439

683 347

7 110 795

11 880 756

193 07A

0

38 474

681 s27

SUIVIMAE,GET KAPITAL OCH SKULDER

94I 996

13 300 450

913 071

72 793 827

STÄLLDA SÅKERHETER OCH

ANSVARSFORBI}{DELSER

Ställda säkerheter

Ansvarsfii rbindelser

Inga
lnga

Inga

Inga

!:

,)



Riksbyggens Bostatlsrättsförening Örelrrohus nr 12 8(11)

Org. nr 775000-2060

TilläggsuPPlYsningar

Red o v is n i n gs P r i n ciP et

Årsredovisningen är upprättad enligt årsredovisningslagen och Bokloringsnämndens allmdnna råd

(BFNAR 2016:10) årsredovisning i mindre foretag'

ViirderingsPtinciPer
Iu[a t eri ell a anl ii ggnings t ill gån gar

är

10-48

3-1,2

2Affi

2 952 860

4tt 344

na 195

L4 2s0

2015

2 9s2 860

415 1 30

227 464

18 750

Byggnader
Inventarier

lloter tiU resultaträkningen

Ir{ot 1 I'{ettoornsättning

Årsavgifter bostäder

HYror lokaler

Hyror parkeringsplatser och garage

Övriga intäkter

Surnma

l{ot 2 Personalkostnader

St5rrelse- och vicevärdsarvode

Ovriga anställda

Sociala kostnader

Surnma

Medelantal anställda

3 608 649 3 614 2A4

28t6

6t 874
193 688

43 538

?013

65 322

t64 487

26 90A

Kvinnor
Män

299 096 2s6 7 A9

*? ":^, -:-:/:ji. :
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Rilisbyggens Bostaclsrättsforening Örebrotrus nr I 2

Org. nr 77 500A-2A64

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskötsel och städning

Reparationer

uppvännning
E1

Vatten
Sophämtning
Årets underhåll

Fastighetsskatt

Övrigt
Sumrna

l{ot 4 Ränteintäkter och liknande resultatposter

Rånta

l.{oter till balansräkningen

Not 5 Byggnader och rnark

Föreuingen äger fastigheten Örebro Snickaren 70,

Ing ående ans kaffning svärden

Utg ående ackumul erade anskaffningsvärden

Ing ående avskrivning ar

Årets avskrivningar

{Jtg ående ackumulerade avskrivningar

Utgäende planenligt restvärde

\iarav byggnader

varav mark

Fastighetens taxeringsvärde uppgår till kr 101 263 000.

2016

324 t97
78 262

1 004 847

18s 063

128 347

146 t64
86 905

177 t82
172 297

e(11)

2015

565 691

29 642

937 292

193 004

134 702

L4A 43 I
207 338

173 452

rua 065

2 303 264

2016

34 073

2 sTt 587

2015

83 385

34 073

2016-12-37

83 385

2015-12-31

Orebro kommun

10 688 ZAb 10 688 246
10 6882A6

-7 017 t21
-210 624

10 688 2A6

-6 8A2 LzL

-2t5 000

-7 227 7 45

3 460 461

2 469 461

991 000

-7}fiU

3 67t 085

2 680 085

99t 000

Husf.vp Byegnader

Bostäder 66 000 000

Lokaler 1 963 000

32 000 000

1 300 000

Mark

67 963 000 33 300 000



Riksbyggens Bostadsrättsförening Örebrohu§ n r 12

Org. ru' 77 5C)00-2060

f{ot 6 Inventarier

In g äende ansk affning sv drd en

Inkop
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ing ående avskrivni n gar

Årets avskrivningar

Utgående ackumulerade avskrivningar

utgående Planenligt restvärrle

Not 7 Ovriga fordringar

Skattefordan
Skattekonto

I,iot 8 Kassa och bank

Handkassa
jrlorde a, affarskonto

Nordea, sparkonto

Lrinsfo rs dkriq gar B arrk pl ac ering skonto

Länsforsdkringar B ank fastränteplacering 2 ät

I.{ordea fastränteplacerin g 2 är

Sumrna

r0(11)

20t6-12-31

894 3s4
0

2015-12-31

894 rtå

894 3s4

-679 27 0

-3 8 342

894 354

-641 009

-3 8 261
-7 t7 6t2

176 742

2076-12-31

-679 270

Zts 084

2015-12-31

2 579

2 6A4

0

8

8

2016-12-31

1 000

2 499 776

4 2t6 150

0

2 75A 646

0

5 183

2015-12-31

1 000

1794],lt
1 199 373

97

2 644 673

3 000 000

9 467 572 S $5 26a -5i*tt
1f

v
T
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Riksb,v-ggens Bostadsrättsförening Orebrohus n r l2
Org. nr 775000-2060

Örebro denå? mars Zafl

,*," /f f .*t{;+ g;l#f *u'E;.*n=r I+ 
Hans Boström

Roger Berlin
Förtro endevald revisor

#ulu #l*!;*
Ingemar Mäfisson

,,fiG*",wrr;rr*
Sören Fransson

Vår revisionsberättelse har lämnats den å{ 'fllEärr L*\3

Auktoriserad revisor / Medlem i Far

RTB Revision AB



1t4)

REYTSIONSBERIiTTELSE

Till föreningsstämman i Riksbyggens Bostadsrättsforening Örebrohus nr l2

Org.nr. 775000-2060

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfört en revision av årsredovisningen lor Riksbyggens Bostadsrättsförening Örebrohus w 12 for

är 2016.
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i

alla väsentliga avseenden rättvisande bild av foreningens finansiella ställning per den 31 december

2016 ochav dess finansiella resultat for året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är

förenlig med årsredovisningens öwiga delar.

Vi tillstyrker därflor att föreningsstämman fastställer resultatriikningen och balansräkningen.

Grundfir uttnlanden

Vi har utfort revisionen enlig god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs

närmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ao.svar" samt "Den fortroendevalde revisoms ansYar".

Vi är oberoende i forhållande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad

revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav'

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund fiir våra

uttalanden.

Styrelsens finsvur

Det är styrelsen som har ansyaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild

enligt årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även fbr den interna kontroll som den bedömer iir

nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror på oegentligheter eller på fel.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen ftir bedömningen av fireningens fiirmåga att

fortsätta verksamheten. Deg upglysgr, när så iir lillämpligt,_om forhal]anden som kan påverka örrnågan

att fortsätta yerksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillämpas dock inte om beslut har fattats om att aweckla verksamhete" 
d
I



2{4}

D e n u u kto r is erade rev is orns u,rsv or

Jag har att utfora revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte

innehå|1er några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel. fumlig

säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och

god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns.

Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller fel och anses vara väsentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund

i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt

skeptisk inställning under hela revisionen' Dessutom:

. identifierar och bedömerjag riskerna for väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa

beror på oegentligheter eller på fel, utformar och utfor granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa

risker och inhämtar revisionsbevis som är ti1lräckliga och ändamålsenliga for att utgöra en grund fbr

mina uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter är

högre än ftir en väsentlig felaktighet som beror på fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, förfalskning, avsiktiiga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av intern

kontroll.

. skaffar jag mig en forståelse av den del av foreningens intema kontroll som har befydelse for min

revision for att utforrra granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men

inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utyärderar jag liimpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar'

. drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid

upprättandet av årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de inhiimtade

revisionsbevisen, om huruvida det frnns någon väsentlig osäkerhetsfaktor somavser sådana händelser

eller förhållanden som kan leda till betydande fvivel om foreningens formåga att fortsätta

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det fims en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i

revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i arsredovisningen om den väsentliga

osäkerhetsfaktom eller, om sådana upplysningar är otillräckliga, modihera uttalandet om

årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som iahämtas fram till datumet for

revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller lorhåiianden göra att en förening inte längre kan

. utvärderarjag den övergripande presentationen, strukluren och innehållet i årsredovisningen,

däribland upplysningama, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionema och

händelsema på ett sätt som ger en rättvisande bild'

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag måste också infonnera om betydeisefulla ial«tagelser under revisionen,

däribland de betyclande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den ft)rtroendevolde revisorns onsv{tr

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och därmed enlig god revisionssed i Sverige. Mitt

mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen har upprättats i enlighet med

årsredovisningslagen och om årsredovisningen ger en rättvisande bild av felgningens resultat och

ställning. ./
-{



3t4)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiirfattningar

Uttalanden

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfbrt en revision av styrelsens fiirvaltning för

fuksbyggens Bostadsrättsforening Örebrohus nr 12 for är 2016 samt av forslaget till dispositioner

beträffande föreningens vinst eller förlust.

Vi tillstyrker att loreningsstämman disponerar vinsten enligt förslaget i forvaltningsberättelsen och

b evilj ar styrels ens ledamöter ansvarsfrihet for räkenskap såret.

Grundför uttalanden

Vi har utfört revisionen enlig god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs nämrare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi är oberoende i forhållande tiil foreningen enlig god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i övrigt fullgort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund fiir våra

uttalanden.

Styrelsens finsvdr

Det är styrelsen som har ansvaret for förslaget till dispositioner beträffande ftireningens vinst eller

förlust. Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen iir

försvarlig med hänsyn till de kav som fiireningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på

storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i öwigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och örvaltningen av foreningens angelägenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och aft tilise att

föreningens organisation är utformad så att bokforingen, medelsforvaltningen och ffireningens

ekonomiska angelägenheter i öwigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

Revisorns ansvor

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därrned vårt uttalande om ansvarsfrihet, är alt

inhämta revisionsbevis lor att med en rirnlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot

i något väsentligt avseende:

. företagit någon åtgärd eller gjort sig s§ldig tilI någon ftirsummelse som kan fiiranleda

ersättningss§ldighet mot floreningen, eller

. på något annat sätt handlat i strid meC bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska

föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna.

Vårt mål beträffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

därrned vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om forslaget är fiirenligt

med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller forsummelser som kan fiiranleda

ersättningss§ldighet mot foreningen, eller att ett fijrslag tili dispositioner av ft)reningens vinst eiler

f,orlust inte är förenligt med bostadsrättsla-qen. s,d
{
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder den auktoriserade revi.sorn

professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen.

Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av öreningens vinst eller förlust grundar

sig främst på revisionen av räkenskapema. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras

pa a.o auktoriserade revisorns professionella bedömning och öwiga valda revisorers bedömning med

utgängspunkt i risk oeh väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar gtanskningen på sådana åtgärder,

oÅaJ"r, och forhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle

ha särskild betydelse ör fiireningens situation. Vi gar igenom och prövar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra forhållanden som är relevanta fiir vå* uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande

foreningens vinst eller forlust har vi granskat om fi)rslaget iir förenligt med bostadsrättslagen.

Örebro den 28 mars 2017

Malm
Auktoriserad revisor / Medlem i Far

Roger Berlin
Förtro endevald revisor



Förslag till dagordning vid ordinarie årsstämma

1. Stämmans öPPnande

2. Val av ordförande for stämman

3. Ordförande utser sekreterare för stämman

4. Val av justerare for stämman som jämte stämmans

ordforande skall justera dagens protokoll

5. Val aY rösträknare

6. Uppgörande av förteckning öyer nåwarunde medlemmar.

(Beslut skall fattas om att forteckningen skall gålla som rostlängd)

7 . Fråga om kallelse till stämman skett enligt stadgarna

8. Styrelsens årsredovisning

9. Revisorernas berättelse

10. FÅga om fastställande av resultat- och balansräkning

1 1. Fråga om ansvarsfrihet för styrelsens ledamöter

12. Frägaom användande av överskott eller täckande av underskott

13. Frägaom antal styrelseledamöter och suppleanter

14. Fräga om arvoden

1 5. Val av styrelseledamöter och suppleanter

16. Val av studiecirkelledare

t7.

18.

19.

Val av valberedning infor nästa ordinarie stämma

Fullmakt för värdehandlin gar

I stadgeenlig ordning inkomna ärenden och styrelsens yttrande

2& Övrig infonnation från styrelsen

21. Avslutning



AN LAGGN I NGSTI LLGÄNGAR
Tillgångar som är avsedda för långvarigt bruk inom

foräningen. Den viktigaste anläggningstillgången år

föreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER
Atagande för föreningen, som inte finns med bland

st<ui-Oerna i balansräkningen. Borgensförbindelse år

exempel pä ett s ädant åtagande.

AVSKRIVNING
Kostnaden för inventarier fördelas över flera är. Norrnal

avskrivningstid for maskiner och inventarier är fem år och

den åiligJ avskrivningskostnaden blir då 20 procent av

a ns kaffningsvä rdet.

BALANSRAKN ING
Visar foreningens ekonomiska ställning vid

verksamhetsårets slut. Den ena sidan av balansräkningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgångar

ikontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.rn.) Den

andra sidan av balansräkningen (den s.k. passivsidan)

visar finansieringen, d.v.s. hur tillgångarna finansierats
(genom upplånihg och eget kapital). Verksamhetens

iäsultat (enligt resultaträkningen) påverkar det egna

kapitalets storlek (foreningens förmögenhet)'

ER,qNISLETILI-AGG
En separat avgift som föreningen kan ta ut och som skall

motsvara kostnaderna för uppvärmningen av föreningens

hus. Bränsletillägget fordelas efter varje lägenhets storlek

etler annan lärnptig fordelningsgrund och skall erläggas

månadsvis av foreningens medlemmar'

EKONOMISK TÖNTNING
En foretagsform sorn har till ändamål att främja

medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva

någon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRÖNTIST
En sammanslutning som arbetar för att främja ett

gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrörelse

har en utvecktad ide om hur samhället bör utvecklas, man

bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse-

En folkörelse har stor anslutning, geografisk spridning och

med lemskaPet är frivill igt.

FOND FÖR INRE UNDERHÄLL
En fond, som i de fall den finns, är bostadsrättshavarnas
individuella underhållsfond och medel i fonden disponeras

av bostadsrättshavaren fÖr underhåll och forbättringar i

respektive Iägenhet. Den årliga avsättningen påverkar

foreningens rJsultaträkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansräkningen visar summan av samtliga

bosladsrätters tillgodohavanden. Uppgift för den enskilde

bostadsrättshavaån lämnas i samband med aviseringen

varje kvartal.

FOND TÖN YTIRE UNDERHÄLL
Enligt föreningens stadgar skall en år]ig avsättling göras

till f[reningens gemensamma underhållsfond. Fonden får

utnyttjas för 
- större yttre- reparations; och

undeinållsarbeten. Kostnadsnivån for underhåll av

föreningens fastighet (långsiktig underhållsplan ska finnas)

och behovet att värdesäkra tidigare fonderade medel,

påverkar storleken på det belopp som avsätts.

r Ö NVNLTNI N GS B E FUqTTE LS E

Den del av årsredovisningen sorn i text forklarar

belyser ett avslutat verksamhetsår.
förvaltningsberättelsen redovisas bl.a. vilka som

uppdrag i]öreningen och årets viktigaste händelser.

och
I

haft

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett år. Om en fond for
inre underhåll finns räknas även denna till de kortfristiga
skulderna men det är inte troligt att samtliga medlemmar
under samma år använder sina fonder.

LIKVIDITET
Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltså formågan att betala sina skulder irätt tid. God eller
dålig likviditet bedöms genom forhållandet mellan
omsättningstillgångar och kortfristiga skulder. Om
omsättningstillgångarna år större än de korlfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten är god. God
likviditet är 12A% - 15A%.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera år.
I regel sker betalningen lopande över åren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING
Visar i siffror foreningens sarntliga intäkter och kostnader
under verksamhetsåret. Om kostnaderna år större än
intäkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under året t.ex.
värdeminskning på inventarier och byggnader eller
avsättningar till fonder i foreningen. Kostnaderna är i

huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhållskostnader och driftskostnader. En förlust kan
täckas genom fondmedel (om sådana finns) eller
balanseras, d.v.s. föras över till det foljande
verksamhetsåret. Ordinarie föreningsstärnma beslutar hur
verksamhetsårets resultat ska behandlas.

N,ÅruTTBIDRAG
B idrag från Boverket sorn minskar föreningens
räntekostnader på de lån föreningen tagit for bl.a.
fa stig hetsfi nans i eri ng .

SOLIDITET
Föreningens långsiktiga betalningsformåga. Att en förening
har hög soliditet innebär att den har stort eget kapital inkl.
föreningens underhållsfond i förhållande till skulderna.
Motsatt innebär att om en forening har låg soliditet är
skulderna stora i förhållande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksarnheten till stor det är finansierad rned lån. God
soliditet är 5% och uppåt.

STÄLLDA SÄKERHETER
Avser i föreningens fall de säkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, sorn lämnats som säkerhet för
erhållna lån.

VÄRDEM INSKNI NG AV FASTIGHETEN
Avskrivning av föreningens fastighet på grund av ålder och
nyttjande. Den årliga avskrivningen påverkar
resultaträkningen som en kostnad. I balansräkningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

ÅnsnvGtrr
Medlemmarnas årliga tillskott av medel för att användas till
den löpande driften och de stadgeenliga avsättningarna.
Ärsavgiften är i regel fordelad efter bostadsrätternas
grundavgitter och skall erläggas rnånadsvis av föreningens
medlemrnar" Årsavgiften år föreningens viktigaste och
största inkomstkälla"

ÄnsnrDovrsNrNG
Redovisningen styrelsen avger över ett avslutat
verksamhetsår och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstännma. Årsredovisningen skalt omfatta
förvaltningsberättelse, resultaträkning, balansräkning och
revisionsberättelse.



ATT BO BOSTADSRATT

Bostadsrätt innebär att man genom en bostadsrättsförening äger fastigheten tillsammans
med övriga medlemmar. Därigenom får man futtständigt besittningsskydd.

Medtemmarna i bostadsrättsföreningen beslutar också gemensamt om t ex förbättringar
av den yttre mitjön etler ändringar i gemensamhetslokater.

Driftskostnaderna är lägre på sikt i en lägenhet med bostadsrätt än i en med hyresrätt.

Bostadsrättshavarna har direkt intresse av att håtla underhåltskostnaderna nere. Ärsavgiften
for bostadsrätts[ägenheten är dessutom delvis en form av sparande.

Bostadsrätten ger atttså grundförutsättningarna för ett tryggt, rättvist och trivsamt boende.


