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ARSREDOVISNING
Styrelsen for Riksbyggens Bostadsrittsforening Orebrohus nr 12 far hirmed avge drsredovisning
for foreningens forvaltning for rikenskapsaret 1 januari 2022 - 31 december 2022.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Allmant om verksamheten
Styrelse, revisorer och évriga funktionirer

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Ordinarie ledamoter:

Goran Ekholm Ordférande

Carl-Erik Kihlman Kassor, Vice ordforande
Iréne Tydén Sekreterare

Patric Lidman Administrator

Hans-Ola Eriksson Vice vird / Fastighetsskotare

Styrelsesuppleanter:
Mona Wilhelmsson-Gostas
Helene Lis

Thomas Rydell

Ordinarie revisorer:
Roger Berlin
Joakim Malm, Auktoriserad revisor

Revisorssuppleant:
Josefin Ciray
Lars Lidgren, Auktoriserad revisor

Arbetsutskott:
Goran Ekholm
Carl-Erik Kihlman
Iréne Tydén

Patric Lidman
Hans-Ola Eriksson

Valberedning:

Rolf Olofsson, sammankallande
Margareta Frankesson

Jan Petersson

Leila Illikainen

Under rakenskapsaret har hallits 12 protokollfrda styrelseméten.
Arbetsutskottet har darutover haft fortlspande kontakt 7/
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FASTIGHETER OCH LAGENHETSFORDELNING
Foreningen dger tomt nummer 20 i kvarteret 119 Snickaren, Orebro kommun med darpa uppforda
byggnader innehallande 114 ligenheter och 8 lokaler enligt foljande:

42 stycken 2 rum och kok
51 stycken 3 rum och kok
18 stycken 4 rum och kok
3 stycken 5 rum och kék
8 stycken lokaler
45 stycken  garage
63 stycken  parkeringsplatser

Ligenhetsyta: 8 587,5 m® Lokalyta: 872,0 m”

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Lénsforsdkringar Bergslagen.
[ forsakringen ingdr styrelseansvar.

Under aret har 8 (f 4 10) bostadsritter bytt fgare.

UTFORT UNDERHALLS- OCH REPARATIONSARBETE

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 10 384 kr (f & 37 940 kr) och planerat
underhdll for 1217 693 kr (f4 877 813 kr).

Foreningens séte &r Orebro kommun.

FLERARSOVERSIKT

Resultat och stiillning 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning kr 4313982 4243298 4176464 4236317 4215769
Rorelseresultat kr -1 070 416 -697 835 -681 423 -219 240 91 849
Resultat efter finansiella poster kr -1 044 452 -687 034 -662 932 -215750 108 354
Balansomslutning kr 11315725 12244096 13285935 13575139 13521 080
Soliditet 87,9% 88,6% 86,8% 89,9% 91,8%
Arsavgiftsniva for bostider, kr per kvm 413 413 413 413 413
Fond for yttre underhall kr 4133108 4131607 4129420 4126502 4125521

]
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VERKSAMHETEN 2022

Vi kan nu sitta punkt for annu ett verksamhetsar. Efter tva ar med skriftlig stimma sa kunde vi ater
triffas och genomfdra en stimma tillsammans den 21 april. Métet holls pa Restaurangen Anstagatan 5.

2022 ars stora jobb i foreningen har varit byte av skalskydd, ett beslut som togs pé stimma for 3 ar sedan.
Styrelsen hade personligt samtal med alla medlemmar bade fore och efter byte till taggar, vi 4r glada
over att det fungerat s bra. Ett mycket kraftigt sndovéder drabbade oss i april, manga trid blaste omkull
och har/skall ersittas.

Styrelsen har tagit beslut om byte av forvaltare frdn RTB till Egeryds fran och med 1 januari 2023.
Styrelsen vill rikta ett stort tack till RTB for gott samarbete under 40 &r.

Taxeringsvirdet for fastigheterna uppgar for nirvarande till 150 962 000 kr.
Av detta dr markvardet 55 700 000 kr. Byggnader 95 262 000 kr

Alla véra lokaler 4r uthyrda.
. Tre av ldgenheterna har haft andrahandshyresgister under aret.

* Restaurangen har bytt dgare, bytt namn till Nergis och har blivit godkind for att ha kolgrill.
e  Andrat tiderna i tvattstugorna, nu finns mojlighet att tvitta veckans alla dagar.

e Anordnat loppis pé garden.

* Satt upp krokar i samtliga kallardorrar s& de gér att stilla upp.

*  Genomfort medlemsundersokning om behovet av elbil laddstolpar.

e Gitt dver helt fran Nordea till Handelsbanken.

e  Bytt ut virmeelementen i gamla garagen mot nya virmepumpar.

e Stingt av kylan i matkéllaren Anstagatan 7-11

e Haft problem med réttor i garagen

e Deltagit pa olika styrelseutbildningar.

* Delat ut 8 medlemsbrev, samt vid behov anslagit meddelanden p4 anslagstavlorna.
¢ En arbetsgrupp har jobbat med frigan om bilpool

Lopande avtal finns for

Elforsorjning och fjarrvirme; E.ON

Avfallshantering; Stena Recyling, Orebro kommun, och Suez Recycling

Redovisningstjanst; RTB Revision AB

Kabel TV anslutning bredband; Tele 2

Ventilationsanldggningar; Orebro Sotar 'n AB

Fakturabetalningar; Nordea foretagspaket

Yttre milj6; Tradgardstjinst i Orebro AB

Storningsjour och bevakning; Securitas Bevakning AB

Service av maskiner i tvittstugor; Orebro tvittsystem AB
. Essens ror.

Brandskydd; Brandservice.

Stddning, trappor och kéllargangar; Stidar'n AB

Héggs glasmasteri.

- Garageportexperterna. / 0%«
=EK
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Planerad verksamhet 2023

Folja underhéllsplanen.

Fortldpande reparationer efter behov.
Péborja besiktning av alla balkonger.

Regelbundet dela ut medlemsbrev med aktuell information.

Fordndringar i eget kapital

4(11)

Medlems-  Fond for Balanserat Arets
insatser yttre underhdll  resultat resultat
Belopp vid arets ingang 662 232 4131607 6744 803 -687 034
Resultatdisposition enligt beslut -687 034 687 034
av foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall 1218000 -1218000
lanspréktande av fond for yttre underhall -1217 693 1217693
Arets resultat -1 044 452
Belopp vid arets utgang 662 232 4131914 6057462 -1044452
Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat

Auvsiittning till fond for yttre underhall
lanspréktagande av fond for yttre underhall
Arets resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa
att i ny rdkning Sverfors

6 057 769
-1 218 000
1217 693

-1 044 452

5013010

5013010

5013010

Betraffande foreningens resultat- och stéllning i $vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillh$rande tilliggsupplysningar. /
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2022-01-01 2021-01-01

Resultatrikning (kr) 2022-12-31 2021-12-31
Not

Rorelseintiikter, lagerforindring m.m.
Nettoomsittning 1 4313982 4243 298
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 4313982 4243 298
Rorelsekostnader
Driftskostnader £ -4 417 401 -4 100 020
Ovriga externa kostnader -421 144 -271 413
Personalkostnader 2 -311 120 -335 508
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -234 733 -234 192
Summa roérelsekostnader -5 384 398 -4 941 133
Rorelseresultat -1 070 416 -697 835
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4 26 129 11012
Réntekostnader och liknande resultatposter -165 -211
Summa finansiellla poster 25964 10 801
Resultat efter finansiella poster -1 044 452 -687 034
Skatter
Arets skatt 0 0
Arets resultat -1 044 452 -687 034
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Balansrikning (kr) 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar Not

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnader och mark 5 2259105 2459 331
Inventarier 6 163 631 198 139
Summa materiella anliggningstillgingar 2422736 2657470
Finansiella anldggningstillgdngar

Insats SBC 5000 5000
Insats Bostadsforeningarnas Representantskap 5100 5100
Summa finansiella anliggningstillgdngar 10 100 10 100
Summa anliggningstillgangar 2 432 836 2 667 570
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 18 560 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 282 700 235238
Summa kortfristiga fordringar 301 260 235238
Kassa och bank

Kassa och bank 7 8 581 629 9 341 288
Summa kassa och bank 8 581 629 9 341 288
Summa omsittningstillgdngar 8 882 889 9576 526
SUMMA TILLGANGAR 11 315 725 12 244 096 7/
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Balansriakning (kr) 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 662 232 662 232
Fond for yttre underhall 4131914 4131 607
Summa bundet eget kapital 4794 146 4793 839
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 057 462 6 744 804
Arets resultat -1 044 452 -687 034
Summa fritt eget kapital 5013010 6 057 770
Summa eget kapital 9 807 156 10 851 609
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 618 332 503 095
Skatteskulder 15361 16 238
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 874 876 873 154
Summa kortfristiga skulder 1508 569 1392 487
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 315 725 12 244 096
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Tilliiggsupplysningar

_Redovisningsprinciper

3(11)

Arsredovisningen #r uppriéttad enligt &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) arsredovisning i mindre foretag.

Viirderingsprinciper )
Materiella anliggningstillgingar

ar
Byggnader 10-48
Inventarier 3-12

Noter till resultatrikningen

Not1 Nettoomsiittning 2022 2021
Arsavgifter bostider 3543432 3543432
Hyror lokaler 473 757 446 775
Hyror parkeringsplatser och garage 248 930 233 673
Ovriga intikter 47 863 19418
Summa 4313982 4243 298

Not2 Personalkostnader
2022 2021
Styrelse- och vicevirdsarvode 108 087 103 897
Ersattning for utforda arbetsuppgifter av styrelse och andra medler 163 538 188 882
Sociala kostnader 39 495 42 729
Summa 311120 335508

&
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Not 3 Driftskostnader

Not 4

Fastighetsskotsel och stéddning
Reparationer

Uppvérmning

El

Vatten

Sophémtning

Arets underhall
Fastighetsskatt

Ovrigt

Summa

Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinta

Noter till balansrikningen

Not 5

Byggnader och mark

Féreningen ager fastigheten Orebro Snickaren 20, Orebro kommun

Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffhingsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt restviirde

varav byggnader
varav mark

Fastighetens taxeringsvirde uppgér till kr 150 962 000.

Hustyp Byggnader Mark

Bostider 93 000 000 54 000 000

Lokaler 2262000 1700 000 ,
95262 000 55 700 000 %

9(11)

2022 2021
641011 734 638
10 384 37 940
1261569 1 151 365
386 368 426 174
235400 212 181
142 597 147 417
1217 693 877 813
212 786 207 266
309 593 305 226

4 417 401 4100 020
2022 2021

26 129 11012

26 129 11012
2022-12-31 2021-12-31
10 688 206 10 688 206
10 688 206 10 688 206
-8 228 875 -8 028 649
-200 226 -200 226
-83429 101 -8 228 875
2259 105 2459331
1268 105 1468 331
991 000 991 000
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Not 6 Inventarier

Not 7

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende planenligt restviirde

Kassa och bank

Handelsbanken

Nordea, foretagskonto

Nordea, sparkonto

Lansforsékringar Bank placeringskonto
Lénsforsdkringar Bank fastrianteplacering 6 manader
Lénsforsakringar Bank fastrinteplacering 1 r
Lénsforsakringar Bank fastrinteplacering 2 r
Summa

10(11)

2022-12-31 2021-12-31
1077018 894 354
0 182 664
1077018 1077018
-878 879 -844 913
-34 508 -33 966
-913 387 -878 879
163 631 198 139
2022-12-31 2021-12-31
3244 928 1 740 449
0 570 880
0 1716 150
2 801 201 Y
0 2530 800
2535500 0
0 2783 000

8 581 629

9341 288
7
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Orebro denﬁapril 2023
bl e A e
Goran Ekholm Patric Lidman Iréne Tydén
o g 7
%/% w3 éf%ém a%é/ wﬁgé;w
Hans-Ola Eriksson Carl Erik Kihlman

Var revisionsberittelse har limnats den %f 2023
N

Joakim Malm

Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
RTB Revision AB

Berlin
Fortroendevald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Orebrohus nr 12
Org.nr. 775000-2060

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsforening Orebrohus nr 12 for
ar 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar".
Viir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka forméagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara'visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom: _



* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och #ndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till t6ljd av oegentligheter ar
hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som ar limpliga med héinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste Jjag i revisionsberattelsen fista
uppmarksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pd de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
drsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning. %



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggens Bostadsrittsforening Orebrohus nr 12 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nédgon styrelseledamot
1 ndgot vésentligt avseende:

* foretagit nigon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen. 7



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras
pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning och oOvriga valda revisorers bedomning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och Overtrddelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhillanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro d% ,

Auktoriserad revisor / Medlem i Far

e B

Roget Berlin
Fortroendevald revisor




